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Stadt Johstadt
Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

Umweltbericht
Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

In der Stadt Jéhstadt besteht eine Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken. Aus diesem
Grund beabsichtigt die Stadt Johstadt im siidlichen Grenzbereich ein neues Gewerbegebiet zu
entwickeln. Der Planbereich hat eine Grof3e von ca. 19.100 m2 und soll als Gewerbegebiet
ausgewiesen werden. Vorgesehen ist eine flachenintensive Bebauung mit Gewerbebetrieben
aller Art. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Pleiler Stral3e und den Zechensteig, die Anschluss

an die Annaberger Stral3e und Kirchstral3e haben.

1.2  Rechtliche Einordnung, Pflicht zur Durchfiihrung einer

Umweltvertraglichkeitspriifung

Der Bebauungsplan soll entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stédtebauliche
Entwicklung gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und Umwelt schitzenden

Anforderungen miteinander in Einklang bringt.

Als Vorsorgegrundsatz wird von den Planungstragern ein sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden sowie die Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige
MalR erwartet (§ 1a, Abs. 2 BauGB). Boden mit natirlichen Funktionen sind besonders zu

schitzen.

Der Umweltbericht stellt den Bestand und die Beschreibung der mdoglichen
Umweltauswirkungen z.B. durch Bebauung, Flachenversiegelung oder durch den Betrieb
(betriebliche Emissionen, Larm u. &.) der Vorhaben, deren planungsrechtliche Zuléassigkeit
durch den Bauleitplan vorbereitet und begriindet wird, dar. Im Rahmen der Bewertung werden
Mdglichkeiten der Vermeidung, Verringerung und des Ausgleichs einbezogen und

entsprechende MaRRnahmen aufgefihrt.

Zur Bestandsaufnahme erfolgte eine Ortsbesichtigung am 29.07.2017 sowie Uber eine
Luftbildauswertung und eine Auswertung der verfligbaren Literatur und Informationssysteme.
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen

unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Gewerbegebiet

Zechensteig".
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Stadt Johstadt
Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

1.3  Ziele des Umweltschutzes gem. Fachgesetzen und Fachplanen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Ziele von Fachgesetzen und —plédnen sowie

die Umweltbelange zu bericksichtigen.

Der Landesentwicklungsplan stellt die Gemarkung Jéhstadt als landlichen Raum dar.

Im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (Karte 2 - Raumnutzung) wird das Bebauungsplangebiet
als gewerbliche Siedlungsflache dargestellt. Daran angrenzend befinden sich Vorbehaltsgebiete

fir Natur und Landschatft, hier: Arten- und Biotopschutz.

Der unmittelbar angrenzende Grenzibergang wird als regional bedeutsam dargestellt.

Die Stadt Johstadt liegt innerhalb des Landschaftsplangebietes "Annaberger Land". Der
Landschaftsplan beinhaltet ein Integriertes Entwicklungskonzept und stellt Entwicklungsziele

und MaRBnahmen im AuRenbereich dar.

"Eine grundséatzliche Aufgabe des Landschaftsplanes ist es, die Entwicklung der Gemeinden

und die kommunale Flachennutzungsplanung auf eine umweltvertragliche Basis zu stellen."

Fur die Umgebung des Planbereiches wird im Rahmen des Entwicklungszieles 1 "Erhalt,
Schutz und Pflege natirlicher Landschaftsstrukturen und Biotopkomplexe und deren
Einbindung in ein Biotopverbundsystem" insbesondere die Pflege bestehender Hecken sowie

das Auskoppeln von Hecken und Steinrticken dargestellt.

Im Plangebiet sowie in der direkten Umgebung befinden sich keine geschiitzten Gebiete nach
dem BNatSchG. Ostlich des Zechensteigs und des bestehenden Gewerbegebietes beginnt das
FFH-Gebiet "Pref3nitz- und Rauschenbachtal”, ein Gebiet aus Bergbachtéalern von Pref3nitz- und
Rauschenbach, Uferstaudenfluren, Erlen-, Eschen- oder Weidensaum, Bergwiesen und
Borstgrasrasen, bodensaure Buchen-, Schlucht- und Hangmischwalder, offene Felsformationen

und Blockschutthalde.

~— Biiro fiir Architektur, Stadtplanung und Freiraumgestaltung DIPL.-ING. B. + L. BELTZ
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Stadt Johstadt
Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21  Lage und heutige Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig" liegt am

sudlichen Rand der Gemarkung Johstadt.

Die Flache wird zum Teil als Grunland und als Wanderparkplatz genutzt. Ein Teilbereich wurde

in den 1980er Jahren als Zwischenlagerflache fir Baustoffe und Bauteile genutzt.

Die ostliche Grundsticksgrenze ist eine mit Gehodlzen bewachsene Boschung und der
Zechensteig, ebenso sind entlang der Pleiler Strale Gehélzpflanzungen vorhanden. Der
zentrale und sidliche Bereich ist mit Schotter befestigt und als Wanderparkplatz angelegt. Das
ndrdliche Drittel wird als Grinland genutzt. Nach Norden setzten sich die Grinlandflachen

weiter fort.

e

Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig" aus sudlicher Sicht auf den

Wanderparkplatz

Buro fur Architektur, Stadtplanung und Freiraumgestaltung DIPL.-ING. B. + L. BELTZ
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Stadt Johstadt
Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig" aus  nérdlicher Sicht

211 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit sowie
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das

gesunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten.

Innerhalb und in der Umgebung des Geltungsbereiches findet derzeit keine Wohnnutzung statt.
Das geplante Baugebiet wird zum Teil als Wanderparkplatz genutzt. Ein weiterer Teilbereich

wurde als Zwischenlagerflache fur Baustoffe und Bauteile genutzt.

Aufgrund der friheren und derzeitigen Nutzung hat das Gebiet nur eine geringe

Erholungsfunktion.

Im Plangebiet sind derzeit keine Stdérungen und Beeintrachtigungen aus den bestehenden
landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzungen im Umfeld bekannt. Messungen zu L&arm-,

Schadstoff- oder sonstigen Immissionen liegen nicht vor.

&
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Stadt Johstadt
Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

Vorgesehen ist eine Ausweisung als Gewerbegebiet (GE) mit einer Gro3e von ca. 15.100 mz2.
Wahrend der Bauphase kann es zeitlich befristet zu Beeintrachtigungen durch Larm, Abgase
und Staube kommen. Bei Einhaltung der gesetzlichen Auflagen zum Larmschutz sowie
technischer Standards lasst sich die Belastung minimieren.

Die verkehrliche Anbindung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt Gber die Pleiler Stral3e
bzw. den Zechensteig. Dort kann es nach Realisierung der Bebauung zu einem erhdhten

Verkehrsaufkommen, je nach Art des Gewerbes, kommen.

Von einer nachhaltigen Verschlechterung der Umwelts ituation des Schutzgutes Mensch
infolge der Realisierung des Bebauungsplanes ist ni cht auszugehen , somit haben die

Umweltauswirkungen nur eine geringe E  rheblichkeit.

21.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen

Bei den Schutzgitern Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und
—bedingungen im Vordergrund. Die Biotopfunktionen und ihre Vernetzung sind dabei besonders

zu bericksichtigen.

Im Bebauungsplangebiet wurden keine gefahrdeten oder besonders geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten kartiert. Sowohl im Geltungsbereich als auch im néheren Umfeld sind keine

Schutzgebiete nach BNatSchG ausgewiesen.

Das nordostlich beginnende FFH-Gebiet Nr. 265 "Pressnitz- und Rauschenbachtal" hat keine

Berlihrungspunkte mit dem geplanten Baugebiet.

Die Biotopstruktur im Geltungsbereich besteht zu einem Drittel aus Griinland, das intensiv
genutzt wird, ein weiteres Drittel aus einem ehemaligen Lagerplatz fir Baustoffe und Bauteile
sowie einem Wanderparkplatz. Aus diesem Grunde ist dort nicht mit dem Vorkommen
gefahrdeter oder geschutzter Pflanzenarten zu rechnen. Auf der Grunlandflache sind haufig
vorkommende Grasarten und vergleichsweise artenarme krautige Pflanzen der

Grinlandgesellschaften vorhanden.

Entlang der 6stlichen Grenze des Bebauungsplangebietes sind Gehdlzpflanzungen, die in die
Bodschung zum Zechensteig Ubergehen. Ebenso sind an der westlichen Grundstiicksgrenze

einzelne Gehdlzpflanzungen vorhanden.

Die Biotopfunktion im Geltungsbereich ist aufgrund der friheren und derzeitigen intensiven

Nutzung und der geringen Vielseitigkeit als gering einzustufen.

~— Biiro fiir Architektur, Stadtplanung und Freiraumgestaltung DIPL.-ING. B. + L. BELTZ 5



Stadt Johstadt
Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

Luftbild- Ausschnitt des Geltungsbereiches (unmaRstablich) (Geoportal Sachsenatlas )

Durch die Realisierung des Baugebietes geht dauerhaft Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
verloren. Die Auswirkungen werden zum Teil kompensiert durch den Erhalt und die Erganzung

der Gehoélzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches.

Infolge der Realisierung der Bebauung  sind keine gravierenden Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen zu erwar ten, somit sind die Umweltauswirkungen nur

gering erheblich.

@
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Stadt Johstadt
Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

21.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Es dient vor allem
als Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dartber
hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir

die Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen.

Nach dem Informationssystem Boden des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LFULG) sind die natirlich vorkommenden Bdden im
Geltungsbereich Braunerden aus periglazidrem Grus fuhrendem Sand (Gneis; Ldsslehm) Gber
periglaziarem Schuttsand. Als Standort fur Kulturpflanzen ist dieser Boden geeignet, er hat eine
mittlere Bodenfruchtbarkeit, eine Eignung als Filter und Puffer fir Schadstoffe und ist nur gering

erosionsanfallig.

Die Boéden im Bereich des benachbarten Gewerbegebietes sind bereits anthropogen tberformt,
dort entwickelt sich ein Lockersyrosem-Regosol aus gekipptem Schuttsand. Dieser Boden
entspricht einem Rohboden mit einem geringen Humusanteil im Oberboden Uber dem
skeletthaltigen Ausgangssubstrat. Als Standort fur Kulturpflanzen ist dieser Boden aufgrund
seiner geringen Nahrstoff- und Wasserverfugbarkeit nur bedingt geeignet. Dies gilt auch fur

seine Eignung als Filter und Puffer fur Schadstoffe.

Aufgrund der frilheren Nutzung als Zwischenlagerstatte fur Baustoffe und Bauteile ist ein
Teilbereich des Plangebietes stark anthropogen Uberpragt, auch weil Teilbereiche der

Bdschung angeschuttet wurden.

Durch die vorhabenspezifische Uberbauung und Versiegelung wird Boden dem Naturhaushalt
entzogen. Die Auswirkungen bestehen durch Auf- und Abtrdge des Bodens im Rahmen der
Bautatigkeit sowie in der Versiegelung durch Uberbauung, womit ein Verlust der
Bodenfunktionen einhergeht. Die naturschutzrechtliche Kompensation dieses Verlustes erfolgt

im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Aufgrund der bereits vorhandenen anthropogenen Uber formung des Bodens im
Geltungsbereich sind die Auswirkungen der Neuversie gelung fur das Schutzgut Boden

von mittlerer bis  geringer Erheblic hkeit.

~— Biiro fiir Architektur, Stadtplanung und Freiraumgestaltung DIPL.-ING. B. + L. BELTZ 7



Stadt Johstadt
Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

21.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist Grundvoraussetzung allen Lebens und dbernimmt zahlreiche

Funktionen im Naturhaushalt.

Bei Wasser als Schutzgut wird grundsétzlich unterschieden zwischen Grund- und
Oberflachenwasser, die gegentber Verunreinigungen gleichermaRen als empfindlich

einzuschatzen sind.

Das Schutzgut Grundwasser wird anhand der Kriterien Grundwasserneubildungsrate und
Verschmutzungsempfindlichkeit bewertet. Im Umfeld des Plangebiet ist eine mittlere
Grundwasserneubildungsrate  mit einer hohen  Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers anzutreffen. In den Bereichen mit anthropogen tberformten Bdden ist aufgrund
einer mdglichen  Verdichtung durch das  Auftragen mit einer geringeren

Grundwasserneubildungsrate zu rechnen.

Durch Uberbauung und Versiegelung wird die Grundwasserneubildung eingeschrankt,
insbesondere wahrend der Bauphase wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des

Grundwassers zunehmen.

Oberflachengewasser sind in dem Planungsbereich nicht betroffen.

Aufgrund der bereits vorhandenen anthropogenen Uber formung des Bodens im
Geltungsbereich sind die Auswirkungen der Neuversie gelung fur das Schutzgut Wasser

von mittlerer bis geringer Erheblichkeit.

2.1.5 Schutzgiiter Luft und Klima

Die Schutzguter Luft und Klima erfullen im Naturhaushalt wichtige Regulations-, Produktions-

und Lebensraumfunktionen.

Grol3klimatisch ist das Erzgebirge durch geringe Jahresdurchschnittstemperaturen, hohe
Windgeschwindigkeiten und gegeniiber dem Flachland erhéhten Niederschlagsmengen

gekennzeichnet. J6hstadt liegt im Bereich des mittelhohen Berglandes.

Lokalklimatisch wird der Geltungsbereich "Gewerbegebiet  Zechensteig" als
Kaltluftentstehungsgebiet aufgrund seiner Offenlandnutzung eingeordnet. In direkter
Nachbarschaft schlieBen sich groR3flachig Waldflachen an, die als Frischluftentstehungsgebiete

dienen.

~— Biiro fiir Architektur, Stadtplanung und Freiraumgestaltung DIPL.-ING. B. + L. BELTZ 8



Stadt Johstadt
Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

Durch die Realisierung des Bauvorhabens wird diese lokalklimatische Ausgleichsflache in ihrer

Funktion eingeschrankt.

Da es sich hierbei um ein kleines Gewerbegebiet handelt ohne direkten Bezug zu
Siedlungsflachen und durch die Lage eine gute Durchliftung gegeben ist, ist der Ver  lust

einer lokalklimatischen Ausgleichsflache als nicht erheblich einzustufen.

2.1.6  Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die Gesamtwirkung der fir den Menschen wahrnehmbaren
Aspekte von Natur und Landschaft. Schitzenswerte Bestandteile des Landschaftsbildes sind

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft.

Die Offenlandregion um Johstadt wird von einer hohen Anzahl von Hecken gepragt, die
teilweise in Kombination mit Steinriicken zu finden sind. Die linearen Heckenstrukturen gliedern

und dominieren das Landschaftsbild.

Der Geltungsbereich wird an den Randern durch Gehdlzstrukturen gepragt. Es ist vorgesehen,
diese zu erhalten bzw. neue Hecken anzupflanzen. Damit soll das geplante Gewerbegebiet in

die angrenzende Offenlandschaft eingebunden werden.

Die Auswirkungen infolge der Realisierung des Bebau ungsplanes auf das Schutzgut
Landschaftsbild sind aufgrund der geplanten Bepflanzungen als nicht erheblich

einzustufen.

21.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter umfasst Bodendenkmaler, Kulturdenkmaler in

der Landschatft, historische Kulturlandschaftselemente sowie Geotope.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig" sind weder

Boden- und Kulturdenkmaéler noch Sachguter betroffen.

Mit Kultur- und Sachgitern sind nicht nur rechtsverbindlich geschiitzte Objekte gemeint,
sondern all das, was das Bild der Stadt-, Dorf- und Kulturlandschaft pragt und Zeugnis gibt von

der Wirtschafts- und Sozialgeschichte einer Region.

Durch das geplante Gewerbegebiet zwischen Pleiler Strale und Zechensteig wird das

bestehende Gewerbegebiet am Zechensteig im Grenzbereich von Johstadt erweitert. Gemaf

~— Biiro fiir Architektur, Stadtplanung und Freiraumgestaltung DIPL.-ING. B. + L. BELTZ
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Stadt Johstadt
Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

den Festsetzungen zur Bepflanzung wird eine landschaftsbildgerechte Einbindung des

geplanten Gewerbegebietes angestrebt.

Die Auswirkungen infolge der Realisierung des Bebau ungsplanes auf das Schutzgut

Kultur- und sonstige Sachguter sind als nicht erheblich ein zustufen.

21.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen Wechselwirkungen. Verénderungen auf eines

der Schutzguter bedingen Auswirkungen auf andere Schutzguter.

So beeinflussen Verénderungen auf den Boden und den Wasserhaushalt die sich auf einer

Flache ansiedelnden Pflanzenarten und Biotopstrukturen.

Wesentliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ergeben sich hauptséchlich aus
der zu erwartenden Bodenversiegelung durch die nahezu vollstandige Bebauung und der

veranderten anthropogenen Nutzung der unbebauten Flachen (Park-, Hofflachen).

Die Auswirkungen werden durch die festgesetzten Bepflanzungen sowie die

naturschutzrechtliche Eingriffsregelung reduziert bzw. ausgeglichen.

3 Prognose und Variantenvergleich

3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig" wird in Johstadt
ein neues Gewerbegebiet geschaffen. Die ErschlieBung sowie notwendige Ver- und
Entsorgungsanlagen sind in der Pleiler StralBe bereits vorhanden. Die Baulandausweisung fir
Gewerbebetriebe am sidlichen Stadtrand von Johstadt kann als stadtebaulich sinnvolle

Arrondierung der Gewerbeflachen gesehen werden.

Die Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Umweltgiter und die Wechselwirkungen
sind vorstehend betrachtet worden. Unter Beriicksichtigung der festzulegenden internen sowie
externen Ausgleichsmallnahmen ist davon auszugehen, dass die Eingriffe in das

Wirkungsgefiige kompensierbar sind.

~— Biiro fiir Architektur, Stadtplanung und Freiraumgestaltung DIPL.-ING. B. + L. BELTZ



Stadt Johstadt
Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

3.2  Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die jetzige landwirtschaftliche Nutzung bzw. Nutzung
als Parkplatz des Planungsgebietes erhalten bleiben. Die mit der Bebauung einhergehenden

Auswirkungen auf die Umwelt wiirden ausbleiben.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich die Verflgbarkeit von Gewerbebetriebsflachen
in Johstadt verscharfen. Gewerbebetriebe k&nnen unter den heutigen Voraussetzungen
kurzfristig keine freien Bauplatze finden. Die Ausweisung eines Gewerbegebietes am

Zechensteig kann als Arrondierung an ein bestehendes Gewerbegebiet betrachtet werden.

4  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig" liegt am
Stadtrand in der Nachbarschaft zu einem bestehenden Gewerbegebiet. Angrenzend an das
Gewerbegebiet beginnt die offene Heckenlandschaft, die sich bis zum Kernort erstreckt.
Fur die Errichtung neuer Gewerbegebaude wird zur Zeit als Grunland genutzte Kulturlandschaft
in Anspruch genommen und dauerhaft Giberbaut und versiegelt.
Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung stellen die geplanten BaumafRnahmen
Eingriffe in Natur und Landschaft dar, die durch geeignete 6kologische Mallnahmen zu
kompensieren sind. Fir den Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen ist grundsatzlich
kein Ausgleich in quantitativer Sicht moglich.
Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes wird eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung vorgenommen, wodurch ein qualitativer Ausgleich der Eingriffsfolgen
angestrebt wird.
Folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen
ergeben sich aus der Betrachtung der Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiter:
Bei der Durchfiihrung der Bautétigkeiten sind bodenschonende Arbeiten hinsichtlich der
Bodenfunktionen méglich:
- Verminderung des spezifischen Bodendrucks bei der Bautatigkeit,
- Minimierung der Befahrungshaufigkeit,
i)

~— Biiro fiir Architektur, Stadtplanung und Freiraumgestaltung DIPL.-ING. B. + L. BELTZ

11



Stadt Johstadt
Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

- Sorgsamer Umgang mit boden-/grundwassergeféahrdenden Substanzen

(Anwendungsverzicht, Sicherungsmaflnahmen),
- Verzicht auf bodengefahrdende Betriebsstoffe,

- Schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen der Béden bei der Bewegung von
Erdmassen.

Um eine Beeintrachtigung durch Larm, Abgase und Stdube wahrend der Bauphase zu
minimieren, werden die gesetzlichen Auflagen zum Larmschutz sowie technische Standards

eingehalten.

Um eine Abschirmung des Gewerbegebietes zu erhalten, wird eine naturnahe
Randbepflanzung der Grundstiicke mit heimischen Pflanzenarten festgesetzt. Die vorhandenen
Hecken bzw. Gehdlzbestande an den westlichen und dstlichen Grenzen des Geltungsbereiches

bleiben erhalten und werden mit geeigneten Pflanzen ergénzt.

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde der Geltungsbereich bereits als
Gewerbegebiet (geplant) dargestellt. Um fir bauwilige Gewerbetreibende hier

Planungssicherheit zu schaffen, wird dieser Bebauungsplan nun entwickelt.

6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und

Kenntnisliicken

Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt geméafR Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB.

Die Darstellung und Bewertung der Schutzgiter erfolgt verbal-argumentativ auf Grundlage der

Begrindung und Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig".

Es erfolgte eine Begehung vor Ort sowie die Auswertung von interaktivem Kartenmaterial.

Faunistische Kartierungen fanden nicht statt.

Aufgrund der geringen Vielseitigkeit und der Nutzungsintensitat des Planungsraumes wird diese

Methode als ausreichend betrachtet.
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Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Im Rahmen der Umweltprifung werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter prognostiziert, sodass sich die Notwendigkeit einer Uberwachung oder

Uberpriifung von MaRRnahmen zur Verringerung der Auswirkungen nicht ergibt.

Mit den getroffenen Darstellungen von AusgleichsmaB3nahmen trifft die Stadt Jéhstadt eine
Selbstbindung. Die auf stadtischen Flachen durchgefuhrten Ausgleichsmalinahmen werden
regelmaRig auf ihre 6kologische Wirksamkeit hin tberprift. Negativen Entwicklungen wird bei
Bedarf durch geeignete Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen gegengesteuert. Die Effizienz
der auf den neu zugeordneten Ausgleichsflachen durchgefihrten Aufwertungsmafnahmen

sollte nach finf und nach acht Jahren kontrolliert werden.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig" wird die
Gewerbeflache der Stadt Johstadt am sidlichen Stadtrand erweitert. Das Plangebiet wird

bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Jéhstadt als Gewerbegebiet (geplant) dargestellt.

Im Rahmen dieser Umweltvertraglichkeitsprifung sind die Auswirkungen des Planvorhabens
auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima,
Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachguter untersucht worden. Insgesamt ergeben
sich durch die Realisierung des Bebauungsplanes keine erheblichen Belastungen fur die

betrachteten Schutzguter.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Planungsprozess weitgehend minimiert, im
Landschaftspflegerischen Begleitplan bilanziert und die unvermeidbaren Auswirkungen

ausgeglichen.
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Landschaftspflegerischer Begleitplan zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

C Landschaftspflegerischer Begleitplan

9 Vorhaben und Zielsetzung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig" soll am sudlichen
Stadtrand der Gemarkung Johstadt eine als Grinland bzw. Parkplatz genutzte Flache als

Gewerbegebiet entwickelt werden.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung nach 8§ 14-18 BNatSchG
sowie nach 88 8-11 SachsNatSchG zu beachten. Sie besagt, dass unvermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft durch MalRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

auszugleichen sind.

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da sowohl die Gestalt und
Nutzung von Grundflachen verandert werden als auch die Leistungsféahigkeit des

Naturhaushaltes sowie das Landschaftshild beeintrachtigt werden.

Im vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplan werden Art und Umfang des Eingriffes in
Natur und Landschaft ermittelt und die erforderlichen MaRBnahmen zur Verminderung, zum

Ausgleich und zum Einsatz der Eingriffsfolgen festgelegt.

10 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

"Schutzgegenstand der Eingriffsregelung ist die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild (88 SachsNatSchG). Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird Uber
die Schutzguter "Arten- und Biotope, Boden, Grund- und Oberflichenwasser sowie Klima/Luft"
und ihre spezifischen Funktionen im Naturhaushalt abgebildet. Das Landschaftshild resultiert
aus der Eigenart, Vielfalt und Schénheit des Schutzgutes Landschaft.” (SMUL, 2009)*

Gemal der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen" (SMUL, 2009) bildet die Biotoptypenkartierung die zentrale Grundlage fir die

Beschreibung und Klassifikation von Naturhaushaltsfunktionen.

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung sind die Auswirkungen des Bauvorhabens auf
die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild

sowie Kultur- und sonstige Sachguter untersucht worden.

Insgesamt ergeben sich durch die Realisierung des Bebauungsplanes keine erheblichen

Belastungen fiir die betrachteten Schutzgter.

'SMUL (Sichsisches Ministerium fir Umwelt und Landwirtschaft) (2009): Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen. Dresden.
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Landschaftspflegerischer Begleitplan zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

1

Aus diesem Grund sowie aufgrund der geringen GroRRe und Vielseitigkeit des Planungsraumes
und zur Wahrung der VerhéltnismaRigkeit des Untersuchungsaufwandes wird eine
Biotoptypenkartierung im vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplan als ausreichend
angesehen. Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte im Rahmen der Ortshegehung am
29.07.2017, einer Luftbildauswertung sowie der Auswertung der “interaktiven Karte der
Biotoptypen und Landnutzungskartierung” (BTLNK) des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG).

Biotoptypen und Flachennutzung

Das Bebauungsplangebiet liegt am sidlichen Stadtrand von Johstadt. Gemal der interaktiven
Karte der Biotoptypen und Landnutzungskartierung des Séachsischen Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie ist der zentrale Bereich als Parkplatz, sonstige Platze
(unversiegelt) dargestellt. Westlich des Plangebietes grenzen groR3flachige Walder an das
Gebiet. Die ostliche Boschung zum Zechensteig mit Baumbestand wird als
Feldgehdlz/Baumgruppe dargestellt. Daran schlief3t sich das bestehende Gewerbegebiet an.
Nach Norden wird Wirtschaftsgrinland mit Hecken dargestellt. Stdlich des Geltungsbereiches

wird ebenfalls ein Gewerbegebiet dargestellt, das direkt an der Landesgrenze liegt.

Die Pleiler Stral3e und der Zechensteig werden nicht als Verkehrsflache dargestellt.

I

Biotoptypen und Landnutzungskartierung (unmafstablich) (Séchsisches Landesamt fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie)

@
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Landschaftspflegerischer Begleitplan zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

Die Gemarkung Johstadt liegt im Naturpark Erzgebirge/Vogtland. Norddstlich des Plangebietes
liegt das FFH-Gebiet Nr. 265 "Pressnitz- und Rauschenbachtal” in einem Abstand von ca. 250

m.

Ubersicht uber die FFH- Gebiete im Umfeld von Johstadt (unmaRstéblich) (Séachsisches Landesamt

fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Infosystem e)

12 Eingriffs- / Ausgleichsregelungen
GemdalRl § la Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu bertcksichtigen.
In 8 1la Abs. 3 BauGB wird gefordert, dass der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft durch geeignete Festsetzungen nach 8 9 BauGB als Flachen oder Malinahmen
zum Ausgleich zu erfolgen hat.
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Landschaftspflegerischer Begleitplan zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

Im Rahmen der Bewertung der Eingriffsfolgen und der Festlegung der AusgleichsmalRhahmen
erfolgt eine Gegenuberstellung der Bewertung des Plangebietes vor Beginn sowie des zu
erwartenden Zustandes nach Realisierung des Bebauungsplanes. Die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach der "Vorlaufigen Biotoptypenliste Sachsen mit Biotopwert
und Planungswert" (Arbeitshilfe A1 der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen", SMUL, 2009). Demnach werden den verschiedenen
Biotoptypen bestimmte Wertfaktoren zugeordnet. Diese Biotopwerte werden durch
Multiplikation mit der FlachengroBe in m2 zu Flachenwerten umgerechnet, die bei der

Bilanzierung mathematisch gegenibergestellt werden.

Eingriffsbilanzierung

Ausgangszustand des Geltungsbereiches gemaR Biotoptypen und Landnutzungskartierung

CIR- Biotoptyp Flache Biotopwert | Biotopwertpunkte
BTLNK- (It. vorlaufiger Biotoptypenliste (m?)
Schiussel Sachsen mit Biotopwert und
Planungswert)

95230 Parkplatz, sonstige Platze 4,700 m2 3 14.100
(unversiegelt)

95100 Strale, Weg (vollversiegelt) 1.100 m2 0 0

61 Feldgeholz (Laubreinbestand) 7.000 m2 23 161.000

41200 mesoph. Grinland, Fettwiesen 6.300 m2 25 157.500
und -weiden, Bergwiesen
(extensiv)
darin:

65300 sonstige Hecken 21
Gesamt 19.100 m? 332.600

>

|
)

]

~C
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Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

13

Zustand des Geltungsbereiches gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6

"Gewerbegebiet Zechensteig"

CIR- Biotoptyp Flache Planungs Biotopwert-
BTLNK- (It. vorlaufiger Biotoptypenliste (m?) wert punkte
Schlissel

Sachsen mit Biotopwert und
Planungswert)

93 Gewerbegebiet /  technische 10.100 m2 0 0
Infrastruktur

95 Verkehrsflachen (vollversiegelt) 1.100 m2 0 0

65 Grinflache (Hecke, Feldgehdlz, 7.900 m2 21 165.900

10,00 m breit)

Gesamt 19.100 m? 165.900

Gesamtbilanz (Gesamtbiotopwertpunkte B — - 166.700

Gesamtbiotopwertpunkte A)

Die Bilanzierung der Biotopwertpunkte ergibt nach der Realisierung des Bebauungsplanes eine

Wertminderung der Biotopwerte um 166.700 Punkten.

Durch die Erhaltung und Erganzung der vorhandenen Hecke bzw. Gehélze an den westlichen

und 6stlichen Grundstucksrandern werden gebietsinterne Ausgleichspunkte erzielt.

Da durch diese MaRhahme im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ein Vollausgleich
der Eingriffsfolgen nicht durchgefuhrt werden kann, werden die erforderlichen
Ersatzmalnahmen zum Ausgleich des ermittelten Biotopwertpunkte-Defizit in Hohe von

166.700 Punkten auf externen Kompensationsflachen vorgenommen.

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ein Eingriff in Natur und Landschaft gilt dann als ausgeglichen, wenn nach Beendigung des
Eingriffs keine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zurlickbleiben. Kompensationsmalinahmen sollen Beeintréachtigungen von Funktionen oder
Werten des Naturhaushaltes und des Landschaftbildes wesentlich abmildern bzw. vollstandig
aufheben. Im 6kologischen Sinn ist ein Ausgleich praktisch nicht zu erzielen, denn der grofite

Teil der Eingriffsfolgen ist irreversibel. Realisierbar ist immer nur eine annahernde

N
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Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

Kompensation der Eingriffsfolgen. Die Kompensation sollte mdglichst im vom Eingriff

betroffenen Raum erfolgen und im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Eingriff stehen.

Externe KompensationsmaflRnahmen

Da der vollstandige Ausgleich der Eingriffsfolgen nicht innerhalb des Geltungsbereiches

erfolgen kann, werden externe Kompensationsflachen in Anspruch genommen.

Im weiteren Verlauf  des Bebauungsplanverfahrens  werden die externen

Kompensationsmafinahmen konkretisiert.

>
L)

~C
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Stadt Johstadt
Artenschutzrechtliche Prifung zum
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"

D Artenschutzrechtliche Priifung

14 Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Mit der Aktualisierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Jahr 2010
wurde der besondere Artenschutz in Deutschland gesetzlich konkretisiert und an die
europdaischen Vorgaben angepasst. Den Bestimmungen des BNatSchG folgend ist
daher bei Bauleitplanungen zu prifen, ob der Erhaltungszustand artenschutzrechtlich
relevanter Arten entsprechend 8 44 Abs. 5 BNatSchG verschlechtert oder deren
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten beschadigt oder zerstért werden. Dabei sind die
verschiedenen Schutzkategorien nach internationalem und nationalem Recht zu
beachten. Die sich daraus ergebenden Artengruppen werden im 8 7 Abs. 2 BNatSchG
unter Berlcksichtigung der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92 / 43 /
EWG), Vogelschutz-Richtlinie (EU-VSRL, Richtlinie 2009 / 147 /| EG), EG-
Artenschutzverordnung  (EG-ArtSchvO, EG Nr. 338 / 97) und der

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) definiert.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig"
wird eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefuhrt, um zu verhindern, dass sich,
bedingt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes, der Erhaltungszustand lokaler
Populationen streng geschiitzter Arten (Anhang IV der FFH-Richtlinie) sowie
europdaischer  Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)  verschlechtert, oder deren

Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten beschadigt oder zerstort werden

15 Rechtlicher Rahmen und Methodik

Fur Prufungen zum Schutz besonders und streng geschitzter Arten nach dem
BNatSchG steht ein Prifschema zur Anwendung bei Vorhaben und Planungen im
Rahmen der Arbeitshilfen Artenschutz des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt,

Landwirtschaft und Geologie (LfULG) zur Verfiigung.

Zunachst wird bei dieser artenschutzrechtlichen Vorprifung projektspezifisch das

prifrelevante Artenspektrum ermittelt.

Die Tiefe der artenschutzrechtlichen Bewertung hangt laut LTULG unter anderem von

den spezifischen Eigenschaften der Tier- und Pflanzenarten ab. Informationen dazu
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und zum Vorkommen und zur Verbreitung der in Sachsen nachgewiesenen Tier- und

Pflanzenarten sind in der Artdatenbank des LfULG als Referenztabellen enthalten.

Zur Uberpriifung der Betroffenheit der relevanten Arten werden die im Planungsraum
vorkommenden Biotoptypen auf ihre Eignung als Lebensraum fir die relevanten Arten

Uberprift.

Laut "Ablaufschema zur Priufung des Artenschutzes" des LfULG werden die
Beeintrachtigungen der besonders bzw. streng geschitzten Arten i.d.R. durch die
Berlcksichtigung der Auswirkungen auf die jeweiligen Biotoptypen generalisierend
erfasst. Die fur diese Biotoptypen vorgesehenen Schutz-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen dienen auch dem Schutz der dort betroffenen besonders bzw.

streng geschutzten Arten.

16 Vorhabensbeschreibung, Wirkraum und Wirkungsprognose

Das Vorhaben bezieht sich auf eine ca. 19.100 m? grof3e Flache am Stadtrand von
Johstadt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine als Park- und
Lagerplatz genutzte Flache sowie eine Griunlandfliche in ein Gewerbegebiet
entwickelt. Westlich grenzt der Planungsraum an ausgedehnte Waldbereiche, im Osten
liegt das bestehende Gewerbegebiet. Sidlich des Plangebietes verlauft die
Landesgrenze zur Tschechischen Republik. Nach Norden 6ffnet sich die Landschaft

bis zur Kernstadt mit Wirtschaftsgriinland und Hecken.

Als Wirkraum wird der Bereich bezeichnet, der durch die Wirkungen des geplanten
Vorhabens direkt beeinflusst wird. Diese Wirkungen sind nicht nur innerhalb des

Plangebiets zu erwarten sondern auch in der unmittelbaren Umgebung.

Der Wirkraum des Bebauungsplanes Nr. 6 "Gewerbegebiet Zechensteig" beinhaltet die
nordlichen Grinlandbereiche mit Heckenstrukturen und im wesentlichen das
Waldgebiet im Westen. Zu dem Wirkraum kann auch das benachbarte Gewerbegebiet
sowie die reich strukturierte offene Landschaft jenseits der Landesgrenze gerechnet

werden.

Die anthropogene Vornutzung lasst von vorne herein nur ein stark eingeschranktes

Spektrum von relevanten Arten erwarten.
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Insbesondere wahrend der Bauphase muss mit Larmemissionen gerechnet werden.
Dadurch kann das unmittelbar an das Baugebiet angrenzende Waldgebiet

vortbergehend beeintrachtigt werden.

Durch den Baustellenverkehr kann es zu einer verstarkten Gefahr von

Wirbeltierverlusten auf der Pleiler Stral3e sowie dem Zechensteig kommen.

Weitere Wirkprozesse sind die notwendigen Erdarbeiten und die damit einhergehende
Zerstorung der vorhandenen  Vegetationsstrukturen vor allem in  den
Griunlandbereichen. Dadurch bedingt gehen Brut- und Jagdhabitate unterschiedlicher
Arten und Tiergruppen verloren. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes legen eine
Versiegelung von 80 % fest. Baubedingt muss von einer Zerstérung von vorhandenen

Biotopstrukturen auf der gesamten Flache ausgegangen werden.

Im gesamten Bebauungsplanbereich wird durch die vorgesehene Bebauung die
vorhandene Nutzungs- und Biotopstruktur in der jetzigen Form komplett Gberpragt und
verdndert. Neben unmittelbaren Flachen- und Lebensraumverlusten fir alle
vorkommenden Arten ergeben sich auch vdllig neue raumliche Beziehungen. Dies
kann unter Umstanden auch zu Verdnderungen vorhandener Wanderrouten oder
Flugwege fuhren und diese unterbrechen, was entsprechend Auswirkungen auf
Lebensraume und Vorkommen von Tierarten im Umfeld der geplanten Eingriffsflache
haben kann. Durch die geplante Nutzung als Gewerbegebiet ist davon auszugehen,
dass auch die nicht bebaute Grundsticksflache als Hof- oder Lagerflache genutzt und

entsprechend versiegelt wird.

N
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17 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorpriifung

Die Ermittlung des prufrelevanten Artenspektrums ergab keine Ergebnisse fir das

Untersuchungsgebiet.

Eine erweiterte Abfrage fir das um 100 m gepufferte Untersuchungsgebiet ergab eine

Artenliste mit drei Pflanzenarten.

Tabelle der Arten- Abfrage "Report 528 -3 Johstadt” (Auszug)

Ortsbezeichnung Art-Deutsch Art- Wissenschatftlich RS Hki
Sachsen

Johstadter Veronica anagallis-

Schwarzwasser Gauchheil-Ehrenpreis aguatica 3

Johstadter

Schwarzwasser Haken-Wasserstern Callitriche hamulata 3

Johstadt Schwarze Teufelskralle | Phyteuma nigrum \%

Die genannten Arten "Gauchheil-Ehrenpreis" und "Haken-Wasserstern" sind an
Gewasser gebundene Pflanzen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
geeigneten Lebensbedingungen finden. Die "Schwarze Teufelskralle" ist eine Art der
Bergwiesen und edellaubreichen Mischwalder und findet demnach im Planungsraum

keine geeigneten Lebensbedingungen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass durch das Vorhaben keine
artenschutzrechtlich relevan ten Auswirkungen auf planungsrelevante Arten

gemal § 44 BNatSchG zu erwarten sind.

Fur die potentiell vorkommenden Arten in den relevanten Lebensrdumen sind keine

negativen Beeintrachtigungen von lokalen Populationen oder Individuen erkennbar.

¥
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18 Zulassigkeit des Vorhabens

Fur die streng und besonders geschutzten Arten gemaf 8 44 BNatSchG werden die
Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG nicht erfiillt.

Da eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen ausgeschlossen
werden kann, wird sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem natirlichen

Verbreitungsgebiet nicht verschlechtern.

Somit ist das geplante Vorhaben aus artenschutzrech  tlicher Sicht zuléssig, es

bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken.
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Stadt Johstadt

Die Bearbeitung des Umweltberichtes, Landschaftspflegerischen Begleitplanes und der
Artenschutzrechtlichen Prifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Gewerbegebiet
Zechensteig" in JOohstadt erfolgt durch das Planungsbiro B.+L. BELTZ, Architekten und Stadt-
planer, SternstraRe 50, 34414 Warburg, Tel./ Fax. (05641) 1784/ 8279.

Aufgestellt:

Warburg, im Januar 2019

Waria Thaesia /42»6/

Dipl.-Geogr. M. Theresia Herbold
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